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Andring — Ombyggnad
Vad ar vad och hur bestamma kravnivan?
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Kraven har vi haft lange

« APBL 1987:10
« Allmanna rad BAR 1996
 BBR 2012

» FOreskrifter om
"ombyggnad” | BBR 2016
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Andring — en snabb repetitionskurs Boverket

» Ar det en &ndring?
* Vad ar den andrade delen?
» (Ar det en ombyggnad?)

* Vilka skal finns det for att

anpassa och gora avsteg fran
kraven?



Det mesta ar en andring!

1kap4 § PBL

en eller flera atgarder

som andrar en byggnads

* konstruktion

« funktion

« anvandningssatt

« utseende

* kulturhistoriska varde
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Krav vid andring

Utformningskraven
Tekniska egenskapskraven
Varsamhetskravet
FOrvanskningsforbudet
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Kraven ska tillampas pa andrad del!

(men vid ombyggnad...)
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Kraven far anpassas

Vid andring av en byggnad far kraven
anpassas och avsteg fran kraven goras
med hansyn till:

- Andringens omfattning
 Byggnadens forutsattningar
« Varsamhetskravet
 FOrvanskningsforbudet

("Specialare” for tillganglighet)

(PBL8 kap. 7 §)
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GIlom inte kulturvardena!

Kontrollplanen ska vara anpassad till
omstandigheterna i det enskilda fallet och ha den
utformning och detaljeringsgrad som behdvs for
att pa ett andamalsenligt satt sakerstélla att

1. alla vasentliga krav som avses i 8 kap. 4 §
uppfylls,

2. forbudet mot forvanskning enligt 8 kap. 13 §
foljs, och

3. kraven pa varsamhet enligt 8 kap. 17 och 18
§ § uppfylls.

(PBL 10 kap. 7 §)
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Utgangspunkter andringsregler Boverket

Andringskrav

8kap 7 §
PBL

Krav nya hus sy
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FOre 1987 hade vi tydliga krav Boverket
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Presentatör
Presentationsanteckningar
Före 1987 hade vi tydliga krav, och det ledde till det här. De stelbenta reglerna utan möjlighet att ta hänsyn till förutsättningarna i den enskilda situationen är EN av förklaringarna till de omfattande rivningarna i våra stadskärnor på 70- och 80-talet. I andra fall ledde det till brutala ombyggnader av sekelskiftshus. Har man en tydlig kravnivå, så kommer det alltid att leda till absurda situationer oberoende av var man lägger kravnivån. Därför behövs ett bedömningsutrymme!
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Andringens omfattning Boverket
Nybyggnadskrav
i Underhallskrav 8 kap 14 § PBL
Inga krav I
Allt andrat Forsumbar

andring
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Ar omtapetsering en &ndring? Boverket

Vilka krav kan vara aktuella?
| « Halsofarliga amnen

— 4 « Utrymningsvag

—) « Kontrastmarkeringar
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Kan ett litet hal vara en andring? Boverket

Brandcellsgrans
Barande balk

Punkterar fuktsparr
Astadkommer ljudbrygga
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"VI1 vill bara gora likadant” Boverket

Bild: Michael Strémgren
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Dagis i en lagenhet — vad galler? Boverket
Vad ar andrad del? Vad medfor den andrade

Andringens omfattning? anvandningen?

== ____M __ﬂ . barnsakerhet
Wi « Okat antal personer -
brandskydd

« Okat antal personer -
Okade luftfloden

e termisk komfort?
« vasentligt 0kade laster?
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Aterbostadisering Boverket

Ny vagledning pa PBL kunskapsbanken
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Andrad anvandning = &ndring Boverket

Krav stélls pa hela den del som ges andrad
anvandning.

Kraven ska anpassas utifran:

e andringens omfattning
* byggnadens fOrutsattningar
« varsamhetskravet

« forvanskningsforbudet
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Andringens omfattning Boverket

Vilka "nya” krav staller den nya anvandningen?
+

Krav pa nytilkommande delar.

Sparregel

...0oacceptabel risk for manniskors halsa och
sakerhet (BBR 1:223)
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Vad galler vid
ombyggnad?

Det ar inte som man tror!
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O m byg g N ad Boverket
handlar om vilka delar av
byggnaden man kan stalla krav pa

Fast tillgangligheten...
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Vad ar ombyggnad? Boverket

lkap4 § PBL

Ombyggnad:
andring av en byggnad som innebar att

- hela byggnaden, eller
- en betydande och avgransbar del av
byggnaden

patagligt férnyas

Racker att en del "patagligt” férnyas

Bild: Otto Ryding
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Vilka delar traffas av kraven? Boverket

2. vid ombyggnad uppfylls for hela
byggnaden eller

om detta inte ar rimligt,

den betydande och avgransbara del av

byggnaden som patagligt fornyas genom
ombyggnaden,

8kap2och5 § § PBL
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Hur ska kraven tillampas? Boverket

Ombyggnad: andring av en byggnad - 1
som... | P

(Lkap4 § PBL)

Vid andring far kraven anpassas och
avsteg fran kraven goras med hansyn till:

e andringens omfattning
* byggnadens forutsattningar
« Varsamhetskravet

. -

 Forvanskningsforbudet e
(Bkap7 § PBL) == |

-



Sammanfattning Tillganglighetskravet

Far anpassas och gora avsteg utifran:
varsamhetskravet och forvanskningsforbudet
samt

Vid andring och flyttning:
byggnadens forutsattningar
uppenbart oskaligt andringens omfattning

Vid ombyggnad:
uppenbart oskaligt byggnadens forutsattningar
uppenbart oskaligt andringens omfattning

(8 kap 7 § PBL och PBF 3 kap 23)
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Ar detta en ombyggnad? Boverket

Bild: Otto Ryding : ",-- Ryding
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Om byg gn ad Boverket

Andring av en byggnad

som innebar att

hela byggnaden eller

en betydande och avgransbar del
patagligt férnyas.
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Vad menas med Boverket
"betydande och avgransbar del” ?

En funktionell del av byggnadens volym.
Exempel:

— ett trapphus med omkringliggande lagenheter,
— samtliga lagenheter pa ett vaningsplan, eller
— en hel ravind.

Inte:

o ett tekniskt system

e en byggnadsdel

o ett utrymme | alla lagenheter



Vad menas med patagligt fornyas?

Tre kriterier ska vara uppfyllda:
 vara bygglovs- eller anmalningspliktig,
+

 medfora en stor ekonomisk investering,
+

 ha en sadan karaktar och omfattning att
byggnaden patagligt férnyas.

Boverket



Atgardernas karaktar och
omfattning?

Samlad beddmning behdver goras.
Kriterier som kan vagas in ar om:

» det gOrs storre forandring av befintlig
planlésning,

« byggnaden tas i ansprak eller inreds for ett
vasentligt annat andamal,

* det gors omfattande ingrepp i byggnadens
stomme, och

* merparten av de tekniska systemen byts ut.

Boverket
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Hansyn till andringen omfattning  Boverket

Framst

* de delar av byggnhaden som omfattas av de
planerade atgarderna eller

- sadana gemensamma funktioner eller tekniska
system dar det ar tekniskt eller ekonomiskt
lampligt att utfora atgarderna i ett sammanhang

Men aven

- betydande brister med avseende pa héalsa och
sakerhet.



Betydande brister med avseende pa
halsa och sakerhet

om byggnaden inte uppfyller dagens krav pa:

« utformning av tappvattensystemet med hansyn
till risken for tillvaxt av mikroorganismer

 brandcellsindelning pa vinden

- barférmaga, till exempel avseende
snolaster.

aDra-

Boverket



Svn
vningsuppgifter

A

‘).



Ombyggnad eller inte?

Ett enbostadshus i ett plan byggs pa
med ytterligare en vaning som
forbinds med den befintliga
bostaden med en ny trappa.

Det innebar att bostadsarean
fordubblas.

Fonster och fasader fornyas.

(MMD Véxj6 2014-03-05, mal nr P 5109-13)

Boverket



Ombyggnad eller inte?

Ett enbostadshus byggs pa med
ytterligare en vaning.

Atgarden utfors for att tillskapa en ny
bostad och atgarden medfor inga
namnvarda ingrepp i1 den befintliga
bostaden.

Fonster och fasader fornyas.

Boverket




Stambyte inklusive nya tatskikt och Boverket
iInredning

Ombyggnad eller inte?

Pa vilka delar kan man stalla krav och vilka typer av
krav?



Inredning av en lagenhet om 3 rok pa Boverket
ravinden i ett storre 4-vaningshus

Ombyggnad eller inte?

Om det inte ar ombyggnad — kan man stalla krav pa
trapphuset?



Inredning av hela ravinden pa ett Boverket
trevaningshus

Ombyggnad eller inte?
Vilka delar kan man stélla krav pa?
Vad medf6r andringens omfattning?

Spelar det nagon roll hur hégt huset &r?



Andrad anvandning, inga ingrepp i
planlosningen

Ett aldre bostadshus som tidigare i sin helhet har
andrats till kontor aterstalls till bostader. Inga
iIngrepp 1 planiésningen gors.

Pa vilka delar kan det stallas krav?
Ombyggnad eller inte?

Spelar det nagon roll om atgarden betraktas som
ombyggnad eller inte?
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Aldre skolbyggnad andras till bostéader

En storre skolbyggnad fran 1900-talets borjan
andras till bostader. Sannolikt medfor detta stora
atgarder avseende saval planlésningen som de
tekniska installationerna.

Ombyggnad eller inte?
Vilka delar kan man stalla krav pa.
Vad medfor byggnadens forutsattningar?

Boverket
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funktioner sk

wh Jag farstar

Till boverket.se Gir din egen PDF

alt=- PBL KUNSKAPSBANKEN
Bowverket - en handbok om plan- och bygglagen Ve ietardu efier?
Om PBL Planering Lov & byggprocessen Regler om byggande

PBL kunskapsbanken >

>> GA DIREKT TIL Planbestimmelsekatalogen ktionsberakningsguide ng PBL Teman

NYHETSBREV WEBBUTBILDNINGAR NYHETER PA PBL KUNSKAPSBANKEN
20180502
st plan- ach 1201
2013-04-20
o i 13 kap. 16 § PBL har itgardats
20180307
eprodukter och motordrivia
anordningar
Prenumerera pa vart nyhessbrey. | detea far Baverkets webbuthildningar syftar till att
du information om nyheter pa PEL féirbattra kunskapen och tliSmpringsn av Las fler nvheter
kunskapsbanken samt Boverkets plan- och byzglagen

webbutbildningar och webbseminarier, Anmal
dig till nyhetshrevet Ta del av Boverkets webbutbildningar har.
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PBL Akademin

Vi hoppas att du kommer att ha nytta och néje av utbildningarna. Hjalp oss att utveckla innehallet genom att svara p& enkaten som finns sist i varje del. Du kan
ocksa |amna synpunkter genom att skicka e-post till adressen pblkompetens@boverket.se.

Om du skapar ett konto kan du se vilka delar som du har genomfért och fortsatta titta dar du slutade senast. Skapa ett konto eller logga in.

Andring och ombyggnad

80 min | 2 moduler

Uthildningen ger dig svar pa vad andring och ombyggnad ar, vilka krav som kan stallas, vilka delar som berors av kraven
och hur du kan resenera for att faststalla kravnivierna. Reglerna om andring omfattar alla befintliga byggnader och galler
for saval den lilla som den mycket omfattande dtgarden. Har far du vagledning kring de olika andringssituationerna
utifran plan- och bygglagen, plan- och byggforordningen och Boverkets byggregler. Den tar cirka 40 minuter att
genomfora.

Visa moduler
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