De nya avstegsmojligheterna fran plan provade for forsta gangen

Detaljplan fran 1982
- allmant andamal och omraden dar bebyggelse inte tillats,

CAZA
‘e j . o
17 YA Detaljplan fran 1976,

- medgav park eller plantering (9 ha).

: ”q, T LST och MMD avslog 6verklagandet > mindre avvikelse

31b §

Avvikelse fran dp och ob far ges for atgard forenlig med syftet:

- om avvikelsen ar liten och eller

- atgarden ar av begrdnsad omfattning och nédvdndig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett dndamdlsenligt satt (1 jan 2015)

9:31c$

Efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utover vad som féljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om
atgarden

1. arforenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2.innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett [ampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.



Fran 1 jan 2015

31b § -

Avvikelse fran dp och ob far ges for atgard forenlig med syftet:
- om avvikelsen ar liten och eller

- atgarden ar av begrénsad omfattning och nédvéndig

for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas

pa ett dndamdlsenligt satt (1 jan 2015)

- transformatorstation pa prickmark, bullerplank pa prickmark,
skydds- och sakerhetsatgarder i strid mot plan, nédvandiga andringar
for att uppfylla myndighetskray, t ex sophantering,

justerad projektering i strid med skraddarsydd plan

9:31c$§

Efter det att genomforandetiden for en

detaljplan har gatt ut..... om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett
angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse,
eller

2. innebar en sadan annan anvandning av mark eller
vatten som utgor ett lampligt komplement till den
anvandning som har bestamts i detaljplanen.

byggutbildarna,

—————— SO0 N0



De nya avstegsmojligheterna fran plan provade for forsta gangen

Detaljplan fran 1982
- allmant andamal och omraden dar bebyggelse inte tillats,

Detaljplan fran 1976,
- medgav park eller plantering (9 ha).

MOD: Vagen &r inte nddvandig for att omradet som omfattas av detaljplanen frdn 1976 (parkmarken) ska
kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Vagen utgor inte heller ett komplement till den anvandning som har bestamts i den detaljplanen.

Mot bakgrund av det som anforts ovan finner Mark- och miljoéverdomstolen att den aktuella avvikelsen
fran detaljplanen (-76) inte heller kan godtas med stod av 9 kap. 31 b § 2 eller 9 kap. 31



Vad ar rimligt?

Bygglov for tillbyggnad, juli 2006
- bnskade nu bygga till annu en gang
- byggnadshojd enligt plan 3,5 m

Rattelseforelaggande, 20 mars 2014
3,75¢m  _ yijte 100 000 kr efter 1 juni

- overklagades

- BH behover hdja marken 1 dm

Lansstyrelsen avslog 6verklagandet

BN; "Justering av marknivaer i detta fall skulle medféra olagenheter i form av fuktskador".
..... Fastigheten ar bebyggd med fritidshus/fritidsstugor, taxerad som byggnad pa ofri grund. | enlighet med detta
kan inte uppforas de bygglovsfria atgarderna enligt 9 kap. 4 § PBL".

MMD Vanersborg; Enligt domstolens férmenande ter sig dock husdgarnas uppgift vederhaftig och kan darfor
inte lamnas utan avseende enbart pa blotta pastdendet om att en marknivahojning skulle medféra olagenhet.
Av det sagda foljer att foreliggande avvikelse, dven forutan en marknivahojning, skulle kunna komma att godtas
vid en efterféljande bygglovsprovning varfér det framstar som sannolikt att lov kan meddelas i efterhand.
Namnden har sdlunda pa denna grund saknat fog for sitt beslut. Overklagande ska darfor bifallas".



En helarsbostad som maste vara ett fritidshus

Vagrat bygglov for inglasad veranda, da byggnadsarean for
fritidshus skulle 6verskridas i omradesbestammelser.

Overklagades utan framgang hos LST och MMD

BH: Permanentbostad da byggnadens standard och anvandningssatt ar for helarsboende. Bott permanent lange
Vid ansokan om fastighetsreglering 2011 uppgavs heldrsbostad
Namnden, provade byggnaden som enbostadshus vid det beviljade bygglovet, den 1 mars 2006

MMD: byggherren hade i ansokan kryssat i att han ansokte om tillbyggnad av ett enbostadshus och att
namndens i sitt bygglovsbeslutet angett byggnadsforetaget som "Ansokan om tillbyggnad av bostadshus”.
| sjalva beslutstexten framgick dock endast att bygglov beviljats.

MOD: ....bedémningen av vad som ska betraktas som fritidshus ar det andamal som angetts i lovet for
byggnaden. Kan inte det klarlaggas far i andra hand byggnadens standard och det faktiska anvandningssattet
beaktas vid bedomningen av om det ar ett fritidshus eller inte......

Den andring av anvandandet som enligt byggherren har skett har inte lovprovats. Vad byggherren har anfort till
stod for att den nuvarande anvandningen ar permanentboende saknar darfér betydelse vid nu aktuell provning.
Den befintliga byggnaden, med dess tillbyggnader, ska saledes vid provning av den ansokta atgarden fortsatt
betraktas som fritidshus.



Det gar bra att bo i komplementbyggnader

Korsprickad mark

Izoom
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200 kvm

sjobod
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bastu
85 kvm

Toalett, pentry, komposteringstank,
vatten fran sjon, 6ppen spis, kamin
Avsedd for hobby, bl a smide

Ocksa en
komplementbyggnad Lantbruksfastighet 5 ha

Grannar ansag detta vara bostad, 6verklagade lovet. LST avslog dverklagandet

MMD: ...byggnadens placering, storlek och utformning i dvrigt bl.a. innehallande kok och WC gor att byggnaden inte
kan anses utgora en sadan komplementbyggnad som avses i detaljplanen”.

MOD: ...byggnaden &r att anse som en mindre byggnad. Med hiansyn till att planlésningen for den planerade
byggnaden inte innehaller nagra bostadsfunktioner utéver kok och toalett och att den angivna avsedda
anvandningen ar hobbyverksamhet, bedéms att den planerade byggnaden ar underordnad bostadshuset.

Med hansyn tagen till den tankta hobbyverksamhetens angivna behov av tillgang till sjovatten, medfér byggnadens
placering langt fran huvudbyggnaden inte ett hinder for att betrakta byggnaden som en komplementbyggnad.



Halva sanningen i Myresjomalet klart

Bakgrunden var att 62 smahusagare stamt Myresjohus for att de byggt husen med
enstegstadade fasader med fuktproblem.

Husen byggdes mellan 1999-2003

- Vann i tingsratten

- Forlorade i Hovratten

HD: .... Utifran hur motsvarande regler i konsumentlagstiftningen tolkats bor, enligt domstolen, bestdammelsen i
ABS 95 kap. 2 86 a, forstas pa det sattet, att det ligger i avtalet att bestallaren har ratt till den standard (det
resultat) som denne har haft fog att forutsatta.....

Parterna har ingatt avtal pa kontraktsformular i anslutning till ABS 95. | entreprenadhandlingarna sags det inte
nagot om funktionskrav avseende vaggarna. Da ska vaggkonstruktionen vara lamplig for sitt andamal.......

Den angivna risken for problem med mogel, rota och dalig lukt innebar att konstruktionen med enstegstatad fasad
inte ar lamplig for sitt avsedda andamal. Resultatet av entreprendrens arbete svarar darfor inte mot vad
bestadllaren med fog har kunnat forutsatta med hansyn till omstandigheterna. Darmed foreligger det ett fel i
entreprenaden enligt bestimmelsen i ABS 95 kap. 2 86 a.

Felansvaret provas senare



Overklagande av startbesked

13 kap 15 § PBL: Ett beslut om startbesked far 6verklagas endast
av sokanden i bygglovsarendet.

FL 22 § Ett beslut far 6verklagas av den som beslutet angar, om det
har gatt honom emot och beslutet kan dverklagas.

Enligt Boverkets uppfattning kan dock ett startbesked eller nekat startbesked 6verklagas av sokanden i
anmalansarendet. Detta foljer av forvaltningsrattsliga principer (forvaltningslag, FL), det vill sdga ratten
till omprévning av myndighetsbeslut dar beslutet gatt sokanden emot.

Lagradsremiss: Mot denna bakgrund anser regeringen att bestimmelsen bor dndras sa att det klart
framgar att dven anmalaren ska kunna overklaga namndens beslut om startbesked. Genom att infora
termen anmalaren i denna bestammelse, bor det vara majligt att undvika de tolkningsproblemen. Med
anmalaren avses i detta sammanhang den som gor en anmalan till byggnadsnamnden.



MOD fick backning i HD om granneyttrande

MOD 2013: Overdomstolens slutsats var att en granne som sagt
ja till sin grannes bygglovsansokan, inte sedan kunde angra sig
och overklaga bygglovet. Domstolen var dock inte enig.

Domen 6verklagades till HD

HD:s bedomning blev “Av det féregdende har framgatt att den som i ett granneyttrande har godkant en lovpliktig atgard
dels inte pa grund av godkdannandet har forlorat sin klagoratt, dels ar obunden av godkannandet under handlaggningen i
mark- och miljodomstolen. Det har vidare konstaterats att ett 6verklagande i allmanhet innebar att ett tidigare [amnat
godkdnnande ska anses vara atertaget.

Slutsatsen blir att grannarnas 6verklaganden av lansstyrelsens beslut till mark- och miljodomstolen borde ha féranlett
domstolen att med bortseende fran granneyttrandena prova 6verklagandena i sak.

Mark- och miljooverdomstolens avgoérande ska alltsa dndras pa sa satt att mark- och miljddomstolens beslut undanrdjs
och malet visas ater dit for fortsatt behandling”.
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Plank eller inte plank

Planket, eller som agaren kallar det; spaljen, har liggande ribbor, 45 mm
breda. Mellanrummen mellan ribborna ar ocksa 45 mm, varfor
planket/spaljen dr genomsiktligt till 50%.

Planket ar drygt 20 m langt och inhdagnar en pool och en uteplats mellan
gatan och en altan.

Grannen anmalde, BN avslog

Grannen 6verklagade till LST, som avslog

Grannen overklagade till MMD:
Den aktuella konstruktionen ar enligt domstolens beddmning sa genomsiktlig att den inte ar ett plank och kraver
inte bygglov. Lansstyrelsen har darmed haft fog for sitt beslut och dverklagandet ska darfor avslas.

Grannen 6verklagade till MOD:

Mark- och miljdoverdomstolen har vid synen konstaterat att konstruktionen med sin langd och hojd gor ett
dominerande intryck i miljon. Den omstandigheten att det finns en viss genomsiktlighet i konstruktionen kan i
detta fall inte vara avgérande vid beddmningen.

Mark- och miljdéverdomstolen finner vid en sammantagen beddomning att konstruktionen ska anses vara ett
bygglovspliktigt plank enligt 6 kap. 1 § 7 PBF".



